Fraktion Bundnis 90/Die Grunen
Singen/Hohentwiel

Singen, 30.04.2018

Oberburgermeister Bernd Hausler
Hohgarten 2

78224 Singen

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Hausler,

in Bezug auf die Vorlage 2018/109 (Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Ziegelei-
weiher) und die Vorlage - 2018/115 (FichtestraRe 40/42, Fist. Nrn. 9302, 9302/1,
9302/2, 9302/3, Bauvoranfrage - Neubau von 5 Mehrfamilienhdusern, Ladengeschéaft
und Tiefgarage) bitten wir folgende Ausflihrungen im weiteren Verfahren zu beachten
und stellen in diesem Zusammenhang folgenden Antrag:

Antrag:

Die Stadt Singen schliel3t mit den Eigentimern der Grundstlicke Fichtestral’e 40/42, Fist. Nrn.
9302, 9302/1, 9302/2, 9302/3 einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
dahingehend, dass der Grundsttickseigentimer bzw. der Vorhabentrager verpflichtet wird, mit
der Stadt einen sogenannten Bindungsvertrag nach einem noch zu bestimmenden
Wohnraummodell abzuschliel3en. Das noch zu bestimmende Wohnraummodell sollte eine
Sozialquote von mindestens 25 % beinhalten und eine Bindungswirkung von 25 Jahren.

Begrindung:

Im Rahmen der Sitzung des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauen am 18. April 2018
wurde seitens der Stadt angedeutet, dass die Festlegung von Flachen, auf denen ganz oder
teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden kdnnten, errichtet werden durfe, Uber einen Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB vorliegend nicht mdglich ist, da es sich nicht um stadtische Grundstlicke handelt.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB nicht nur
auf stadtischen Grundstlicken angewandt werden kann. Nichts desto trotz ist § 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB hier nicht zielflhrend, da hieraus nur die Verpflichtung folgt, Wohnungen zu errichten,
die den entsprechenden gebaudebezogenen Fordervoraussetzungen entsprechen. Aus einer
bauplanungsrechtlichen Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB folgt jedoch nicht die
Verpflichtung, Fordermittel in Anspruch zu nehmen und sich damit Mietpreis- und
Belegungsbindungen zu unterwerfen.

Mietpreisbindungen und ggf. auch Belegungsrechte oder Verkaufsverpflichtungen sollten
daher Uber stadtebauliche Vertrage (§ 11 BauGB) vereinbart werden.
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Forisetzung.

Die Quotenmodelle, die in vielen Stadten in Deutschland, wie z.B. Freiburg, Minchen
und Stuttgart, aber auch Lahr, welches von der Einwohnerzahl sogar unter Singen
liegt, gelten, beruhen vermutlich alle auf § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Hiernach kann
Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrags die Férderung und Sicherung der mit der
Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die Grundsticksnutzung, auch
hinsichtlich einer Befristung oder einer Bedingung, die Durchfiihrung des Ausgleichs im
Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB, die Berticksichtigung baukultureller Belange, die
Deckung des Wohnbedarfs von Bevdlkerungsgruppen mit besonderen Wohnraum-
versorgungsproblemen sowie der Erwerb angemessenen Wohnraums durch
einkommensschwachere und weniger beguterte Personen der ortlichen Bevolkerung
sein.

Mit einem solchen stadtebaulichen Bindungsvertrag zur Sozialquote kann, bevor in
einem Bebauungsplan neue oder zusatzliche Wohnbaurechte auf bereits bebaubaren
Grundstucken oder auf einzelnen, noch nicht bebaubaren Grundstiicken festgesetzt
werden, der am Bebauungsplanverfahren beteiligte Grundstiickseigentimer bzw.
Vorhabentrager verpflichtet werden, mit der Stadt einen Bindungsvertrag nach einem
geltenden Wohnraummodell abzuschliefl3en.

In einem solchen Wohnraummodell kann z. B. der Grundstickseigentimer oder der
Vorhabentrager verpflichtet werden, auf 25 % der neu entstehenden Geschossflachen,
die nach dem neuen oder geanderten Bebauungsplan zulassig sein werden, Miet-
wohnungen nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen mit einer Mietpreis-
bindung und einem Belegungsrecht durch die Stadt Singen gebaut werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird dann erst nach Abschluss des Bindungs- oder
Freistellungsvertrages eingeleitet. D. h. man kann die Erstellung des neuen

Bebauungsplans vom Abschluss des entsprechenden Stadtebaulichen Vertrags
abhangig machen.

Mit freundlichen Grufien

Ny

Dr. Isabelle Buren-Brauch

Fraktion Bundnis 90/Die Grinen
Sabine Danassis
Eberhard Rohm
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